Положение о характеристиках планируемого развития территории, 

о характеристиках объектов капитального строительства
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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Проект планировки территории представляет собой вид документации по планировке территории, подготовка которого осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.

Состав и содержание проекта планировки территории устанавливаются Градостроительным кодексом РФ, законами и иными нормативными правовыми актами.

Настоящее положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства (далее – Положение), представляет собой текстовую часть проекта планировки территории и, состоящую из трех разделов.
В первом разделе Положения закрепляется характеристика планируемого развития территории, сведения о плотности и параметрах застройки территории.
Во втором разделе Положения приводятся характеристики объектов капитального строительства. 
В третьем разделе Положения закрепляются зоны планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
1. Характеристика планируемого развития территории, сведения о плотности и параметрах застройки территории
Территория проектирования расположена в квартале «Южный» городского поселения Белоярский. Общая площадь проектирования составляет 4,52 га. Общая площадь в устанавливаемых красных линиях – 6,26 га.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования городское поселение Белоярский (далее также – ПЗЗ), территория проектирования расположена в следующих территориальных зонах:
- Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж 2-5);

- Зона делового, общественного и коммерческого назначения (О 1-6)
С учетом градостроительных регламентов указанных территориальных зон, проектом планировки территории предусматривается следующее развитие территории проектирования:

- новое строительство:

- 7 малоэтажных многоквартирных жилых домов, общей площадью жилого фонда - 7319 м2;

-инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, предназначенные для обслуживания проектируемых зданий.


- сохраняемые объекты капитального строительства:

- объекты общественно-деловой сферы (коммерческие объекты);

- инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации;

- зоны зеленых насаждений общего пользования;
- другие объекты, предусмотренные основными видами разрешенного использования вышеуказанных территориальных зон.

Проектными решениями выделены следующие зоны размещения объектов капитального строительства:

- Зона планируемого размещения объектов административного, социального и коммунально-бытового назначения, площадь зоны 0,79 га;

- Зона планируемого размещения объектов жилой малоэтажной застройки, площадь зоны 3,16 га;

- Зона планируемого размещения объектов инженерно-транспортной инфраструктуры, площадь зоны 0,48 га;

- Зона планируемого размещения объектов природного ландшафта, площадь 
зоны 0,06 га;

- Зона планируемого размещения объектов рекреации, площадь зоны 0,03 га.
Интенсивность использования территории характеризуется плотностью застройки, которая измеряется суммарной поэтажной площадью застройки наземной части зданий и сооружений в габаритах наружных стен, приходящаяся на единицу территории. В результате реализации планировочных решений коэффициент плотности застройки проектируемой территории составляет:

- Коэффициент плотности застройки – 0,19.
Ниже приведена сравнительная таблица параметров зон жилого, общественно-делового назначения, социальной инфраструктуры.

Таблица 1
 Характеристика зон планируемого размещения объектов капитального строительства

	№

пп
	Показатель
	Ед. изм.
	Наименование зоны

	
	
	
	жилого назначения
	общественно-делового назначения
	социальной инфрастру-ктуры

	1
	Площадь территории в границах красных линий
	га
	6,26

	2
	Площадь зоны 
	га
	3,16
	0,79
	-

	3
	Общая площадь объектов 
	м2
	10978
	1369
	-

	4
	Площадь застройки объектов
	м2
	4574
	1710
	-

	5
	Плотность фонда объектов капитального строительства (брутто)
	м2/га
	1753,67
	218,69
	-

	6
	Плотность фонда объектов капитального строительства (нетто)
	м2/га
	3474,05
	1732,91
	-

	7
	Плотность застройки (брутто)
	%
	7,31
	2,73
	-

	8
	Плотность застройки (нетто)
	%
	14,47
	21,65
	-


Виды разрешенного использования земельных участков и объекта капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства приняты в соответствии с градостроительными регламентами соответствующих территориальных зон Правил землепользования и застройки городского поселения Белоярский.
2. Характеристики объектов капитального строительства
2.1 Объекты жилого назначения
К размещению на территории проектирования предлагаются многоквартирные жилые дома со следующими характеристиками:
- количество объектов: 7;

- этажность: 3, 

- площадь застройки: 4 547 м2,

- общая площадь: 10 978 м2.

2.2 Объекты производственного назначения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов производственного назначения.

2.3 Объекты общественно-делового назначения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов общественно-делового назначения.

2.4 Объекты социальной инфраструктуры 
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов социальной инфраструктуры.

2.5 Объекты иного назначения
Проектные решения проекта планировки территории предусматривают размещение объектов иного назначения – рекреации (площадки для выгула собак) и природного ландшафта. Площадь зон 0,03га и 0,06 га соответственно.

2.6 Объекты коммунальной инфраструктуры

2.6.1 Водоснабжение
Проектом предусмотрено:

- строительство новых сетей водоснабжения общей протяженностью трассы 0,3 км;

- демонтаж существующих сетей водоснабжения общей протяженностью трассы 0,6 км.
Ориентировочный объём водопотребления в границах рассматриваемой территории составит 162 м3/сут. (уточняется на дальнейших стадиях проектирования). 

2.6.2 Канализация
Проектом предусмотрено:

- строительство самотечных канализационных сетей общей протяженностью трассы 0,16 км;

- демонтаж существующих самотечных канализационных сетей общей протяженностью трассы 0,6 км.
Ориентировочный объём водоотведения в границах рассматриваемой территории по укрупненным показателям составляет 146 м3/сут. (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).
2.6.3 Теплоснабжение
Проектом предусмотрено:

- строительство сетей теплоснабжения общей протяженностью 0,27 км в четырехтрубном исполнении;

- демонтаж существующих тепловых сетей общей протяженностью 0,6 км в четырехтрубном исполнении. 

Суммарная тепловая нагрузка на отопление и горячее водоснабжение зданий определена по укрупненным показателям и составит 0,9703 Гкал/ч (3652 Гкал/год) - (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

2.6.4 Электроснабжение
Проектом предусмотрено:

- строительство кабельной линии электропередачи номиналом 0,4 кВ общей протяженностью 0,6 км;

- демонтаж существующей кабельной линии электропередачи номиналом 0,4 кВ общей протяженностью 0,86 км.

Суммарное электропотребление по планировочной территории составит 0,22 МВт. Данную нагрузку уточнить на стадии рабочего проектирования. 

2.6.5 Газоснабжение
Проектом предусмотрено:

- строительство сетей газоснабжения низкого давления общей протяжённостью 0,32 км;

- демонтаж существующих сетей газоснабжения низкого давления общей протяженностью 1,0 км.

Расход газа проектируемой территории ориентировочно составит 162,2 м3/час (562035 м3/год). Приведенное газопотребление необходимо уточнить на дальнейших стадиях разработки документации по газоснабжению.

2.6.6 Связь

Проектом предусмотрено:

- строительство кабельной линии электросвязи общей протяжённостью 0,4 км;

- демонтаж существующей кабельной линии электросвязи общей протяженностью 0,41 км.

 Емкость сети телефонной связи общего пользования составляет порядка 140 абонентских номера.

2.7 Объекты транспортной инфраструктуры
1) Проезды
- протяженность: 0,742 км,

- вид покрытия: капитальное (асфальтобетонное).

2) Тротуары с возможностью проезда противопожарной техники 
- протяженность: 0,452 км,

- вид покрытия: капитальное (асфальтобетонное).

3) Парковки
- количество машино-мест 106,

- вид покрытия: капитальное (асфальтобетонное).
4) Строительство сетей ливневой канализации открытого типа в границах рассматриваемой территории составит: 

· водоотводной лоток – 0,7 км;
· водопропускная труба – 0,06 км.
3. Зоны планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения
3.1 Зоны планируемого размещения объектов федерального значения

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов федерального значения, в связи с чем, зоны планируемого размещения указанных объектов отсутствуют.

3.2 Зоны планируемого размещения объектов регионального значения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов регионального значения, в связи с чем, зоны планируемого размещения указанных объектов отсутствуют.

3.3 Зоны планируемого размещения объектов местного значения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов местного значения, в связи с чем, зоны планируемого размещения указанных объектов отсутствуют.
3.4 Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение на территории проектирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, в связи с чем, мероприятия по обеспечению сохранения фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения не предусматриваются. Указанные фактические показатели обеспеченности и доступности объектов остаются без изменений.
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